
                            

 

 

Blue Whale Assets Co., Ltd 

ที่ บอ. 025/2568 
 

       วนัที่ 4 เมษายน 2567 
 
 
เรื่อง :  ขอเชิญเขา้รว่มการสื่อสารสองทาง (Two-way communication) ประจ าปี 2568 ของทรสัตเ์พื่อการ

ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น  
                      
เรยีน       : ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น (KPNREIT) 
เอกสารแนบ : 1)  รายงานประจ าปี 2567 
                     2)  แบบน าส่งขอ้สอบถามส าหรบัการสื่อสารสองทางประจ าปี 2568 
 
 ดว้ยที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท บลเูวล แอสเซท จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ของทรสัต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น (“กองทรัสต”์ หรอื “KPNREIT”) เม่ือวนัที่ 19 กมุภาพนัธ ์2568 มีมติให้
จดัการส่ือสารสองทาง ( Two-way communication) ในรูปแบบการส่งรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2567 แก่ผู้
ถือหน่วยทรสัต ์และเปิดช่องทางใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดร้บัสิทธ์ิสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมได ้ตัง้แตว่นัที่ 22 เมษายน 
2568 - 30 เมษายน 2568 แทนการจดั ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี (AGM) อา้งอิงตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 20/2566 และ ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ
ที่ ทจ. 33/2566 
 ในการนี ้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ผยแพรเ่อกสารเอกสารประกอบการประชมุ และรายงานประจ าปี 
2567 ในรูปแบบ QR-Code และบนเวบไซตข์องกองทรสัต ์ URL: https://www.kpnreit.com/th/investor-
relations/document/annual-reports  ตัง้แตว่นัที่ 4 เมษายน 2568 โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลู
เพิ่มเติมที่เก่ียวขอ้งกบัรายงานดงักล่าว ผ่านช่องทางดงันี ้   1) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์ (E-mail): 
Info@kpnreit.com  และ 2) ไปรษณียล์งทะเบียน ตามรายละเอียดช่องทางและแบบน าสง่ค าถามตามเอกสาร
แนบ 2 ของหนงัสือเชิญเขา้รว่มการสื่อสารสองทางฉบบันี ้โดยภายหลงัจากปิดรบัค าถาม ภายใน 14 วนั ผูจ้ดัการ
กองทรสัตจ์ะรวบรวมและเปิดเผยสรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ด้
รบัทราบโดยทั่วกนั  
 ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ จงึขอเรยีนเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มการสื่อสารสองทางตามรายละเอียด
ขา้งตน้ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรายงานขอ้มลูต่าง ๆ ตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกาหนด
ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ ดงัตอ่ไปนี ้
 
เรื่องที ่1    การจัดการกองทรัสตใ์นเรื่องส าคัญ และแนวทางการจดัการกองทรัสตใ์นอนาคต 
 เพื่อใหเ้พื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดท้ราบถึงการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส  าคญัของกองทรสัต ์
KPNREIT รวมทัง้แนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสรุปรายละเอียดที่ส  าคญัดงันี ้

https://www.kpnreit.com/th/investor-relations/document/annual-reports
https://www.kpnreit.com/th/investor-relations/document/annual-reports
mailto:Info@kpnreit.com%20และ


                            

 

 

Blue Whale Assets Co., Ltd 

การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

 ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น (“KPNREIT”) ไดจ้ดัตัง้ขึน้เพื่อรองรบัการแปลงสภาพ
จากกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น (“KPNPF”) เม่ือวนัที่ 13 ธนัวาคม 2567 โดย KPNREIT ไดร้บัโอน
ทรพัยส์ินหลกั คือ โครงการอาคารส านกังานเคพีเอ็นทาวเวอร ์จาก KPNPF  เม่ือวนัที่ 23 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์
มีมลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ ณ วนัโอน 1,683.65 ลา้นบาท การแปลงสภาพเป็นกองทรสัตเ์ป็นไปเพื่อประโยชนแ์ก่ผูถื้อ
หน่วยลงทนุ โดยเพิ่มความคล่องตวัและเพิ่มโอกาสในในการลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติมผ่านการระดมทนุโดยการ
ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์รวมถึงกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน   

 ภายหลงัการแปลงสภาพเสรจ็สิน้ ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้แรก คือ โครงการอาคารเค
พีเอ็น ทาวเวอร ์ โดยกองทรสัตไ์ดร้บัโอนทรพัยส์ินหลกัจากกองทนุรวม KPNPF และไดน้ าทรพัยส์ินดงักล่าวจดัหา
ผลประโยชนโ์ดยกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ท าสญัญาเช่าและบรกิารพืน้ที่กบัผูเ้ช่ารายย่อยแทนกองทนุรวม KPNPF เพื่อให้
กองทรสัต ์ KPNREIT สามารถใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่ารายย่อยไดโ้ดยตรง ทัง้นี ้ บรษิัท เคพีเอ็น แลนด ์ จ ากดั ยงัคงท า
หนา้ที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์ามเดิมภายใตส้ญัญาบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ โดย ไดจ้ดัหาทีมจดัการบรหิาร
โครงการที่ประกอบดว้ยบคุลากรที่มีความรูค้วามเช่ียวชาญในการบรหิารทรพัยส์ินเขา้ปฏิบตัิหนา้ที่ และตกลง
วา่จา้ง บรษิัท ซีบีเอ็นพี (ประเทศไทย) จากดั ซึง่เป็นบรษิัทในเครือเคพีเอ็น เป็นผูด้าเนินการดงักล่าว 
 การเปลี่ยนแปลงเก่ียวกบับคุคลที่มีหนา้ที่เก่ียวขอ้งในการบรหิารจดัการกองทนุรวม KPNPF และ
กองทรสัต ์KPNREIT ภายหลงัการแปลงสภาพ สามารถสรุปไดด้งัตอ่ไปนี ้
 
บุคคลทีเ่กี่ยวข้อง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ทรัสตเ์พือ่การลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์
บรษิัทจดัการ 
/ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย 
จ ากดัในฐานะบรษิัทจดัการ 

บรษิัท บลเูวล แอสเซท จ ากดั ในฐานะ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ผูด้แูลผลประโยชน ์
/ทรสัตี 

ธนาคารทหารไทยธนชาติ จ ากดั (มหาชน) 
ในฐานะผูด้แูลผลประโยชน ์

บรษิัท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทย
พาณิชย ์จ ากดั ในฐานะทรสัตี 

ผูท้  าหนา้ที่บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ 

บรษิัท เคพีเอ็น แลนด ์จ ากดั ในฐานะ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บรษิัท เคพีเอ็น แลนด ์จ ากดั ในฐานะ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

 
   ปัจจบุนัทรพัยส์ินหลกัที่ KPNREIT ลงทนุคือโครงการอาคารส านกังานเคพีเอ็นทาวเวอร ์ ซึ่งอยู่
ระหวา่งการปรบัปรุงครัง้ใหญ่ (Major Renovation) เพื่อเพิ่มศกัยภาพในการสรา้งรายได ้ โดยด าเนินการควบคูไ่ป
กบัการสรรหาสินทรพัยใ์หม่ในการลงทนุเพิ่มเติม เพื่อสรา้งการเติบโตและกระจายความเสี่ยงของพอรต์การลงทนุ  
KPNREIT มีนโยบายกระจายการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์ลากหลายประเภทมากขึน้เพื่อขยายฐานรายได ้ โดย
ทรพัยส์ินที่มุ่งเนน้เขา้ลงทนุเพิ่มเติมไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน ศนูย์
กระจายสินคา้ และพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า รวมถึงอสงัหารมิทรพัยอ์ื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการส่งเสรมิธุรกิจการใหเ้ช่า
พืน้ที่ของอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทดงักล่าว 
 
 



                            

 

 

Blue Whale Assets Co., Ltd 

แนวทางการจดัการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ผูจ้ัดการกองทรสัต์มีแผนในการเพิ่มศักยภาพการสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนกับผูถื้อหน่วย โดยมี
นโยบายและกลยทุธใ์นการเติบโตกองทรสัต ์ดงันี ้

แผนระยะที่ 1 (2568) : เพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและสรา้งความแข็งแกร่งของรายไดจ้ากทรพัยส์ินหลกั  โดย
ปรบัปรุงอาคารเชิงกลยทุธ ์(Strategic Renovation) เพื่อสรา้งประสบการณท์ี่ดีกบัผูเ้ช่า และปรบัภาพลกัษณข์อง
อาคาร ตอบสนองความตอ้งการของกลุม่ผูเ้ช่าในปัจจบุนั และขยายไปสูก่ลุม่เปา้หมายใหม่ 

แผนระยะที่ 2 (2569 - 2572): ลงทนุในสินทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมเพื่อเติบโตและกระจายความเสี่ยงของพอรต์การ
ลงทนุ มุ่งแสวงหาโอกาสในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคา้ โรงงาน และ Self-Storage ซึง่เป็น
ภาคอตุสาหกรรมที่มีการเติบโตอย่างตอ่เน่ือง ดว้ยปัจจยัพืน้ฐานที่แข็งแกรง่ โดยคดัสรรอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ใน
ท าเลยทุธศาสตรท์ี่มีการพฒันาดา้นโครงสรา้งพืน้ฐานที่ไดร้บัการสนบัสนนุจากภาครฐั และมีผลการด าเนินงานที่
ดีอย่างตอ่เน่ือง 

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจดัการกองทรสัตใ์น  
เรื่องที่ส  าคญั รวมถึงแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต ทัง้นี ้เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ท
รสัต ์และหลักเกณฑข์องสานักงาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดใหผู้จ้ัดการกองทรสัตต์อ้งรายงานเรื่องดังกล่าวใหผู้ถื้อ
หน่วยทรสัตร์บัทราบ 
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เรื่องที ่2 รายงานงบการเงนิของกองทรัสต ์ ตัง้แต่วันที ่ 13 ธันวาคม 2567 (วันจดทะเบยีนก่อตัง้
กองทรัสต)์ ถงึวันที ่31 ธันวาคม 2567  

 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบแสดงฐานะทางการเงินและงบ
ก าไรขาดทนุ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 ของกองทรสัต ์ซึง่ไดจ้ดัท าตามมาตรฐานการบญัชี โดยผ่านการ
พิจารณาจาก ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต บรษิัท เอส พี 
ออดิท จ ากดั เรียบรอ้ยแลว้ รายละเอียดปรากฏตามรายงานประจาปี 2567 (ในรูปแบบ QR-Code) เอกสารแนบ 1 
โดยมีสาระสาคญัเก่ียวขอ้งกบัผลประกอบการซึ่งสรุปได ้ดงันี ้

งบก าไรขาดทนุ 
 ผลการด าเนินงานตัง้แตว่นัที่ 13 ธนัวาคม 2567 (วนัก่อตัง้ทรสัต)์ - วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์
มีรายไดร้วม 3.98 ลา้นบาท โดยมีรายไดห้ลกัมาจากรายไดค้า่เช่าและบรกิารจากโครงการอาคารเคพีเอ็นทาวเวอร์
และรายไดอ้ื่นรวม 3.97 ลา้นบาท คิดเป็นนรอ้ยละ 99.6 ของรายไดร้วมกองทรสัต ์ 
 กองทรสัตมี์คา่ใชจ้่ายรวม 2.31 ลา้นบาท โดยมีคา่ใชจ้่ายจากตน้ทนุคา่เช่าและคา่บรกิาร 0.65 ลา้น
บาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 28.14 ของคา่ใชจ้่ายรวมทัง้หมด และคา่ใชจ้่ายอื่นรวม 1.09 ลา้นบาท โดยในจ านวนนี้
เป็นคา่ใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมเคพีเอ็นเป็นกองทรสัต ์ จ านวน 0.5 ลา้นบาท ซงึเป็นคา่ใชจ้่ายที่
เกิดขึน้ในคราวเดียว กองทรสัตมี์ก าไรจากการลงทนุสทุธิเท่ากบั 1.67 ลา้นบาท และมีอตัราก าไรจากการลงทนุ
สทุธิเท่ากบัรอ้ยละ 42.01 
 

 

หน่วย: บาท 
13 ธันวาคม 2567 (วันจัดตัง้กองทรัสต)์ – 

31 ธันวาคม 2567 

รายได้  

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร และรายไดอ้ื่น  3.97  

ดอกเบีย้รบั  0.01  

รวมรายได้  3.98  

ค่าใช้จ่าย  

ตน้ทนุคา่เช่าและคา่บรกิาร              0.65  

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์        0.10  

คา่ธรรมเนียมทรสัตี        0.10  

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน              0.01  

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์              0.21  

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ              0.15  

คา่ใชจ้่ายอื่น              1.09  

รวมค่าใช้จ่าย  2.31  

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ  1.67  



                            

 

 

Blue Whale Assets Co., Ltd 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วม 1,715.75 ลา้นบาท โดยมีสินทรพัยห์ลกัคือเงินลงทุน
ในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม จ านวน 1,620.00 ลา้นบาท ซึ่งมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว
ถูกประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระตามรายงานลงวันที่  20 ธันวาคม 2567 โดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ 
(Income Approach) 

กองทรัสต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  84.97 ล้านบาท โดยส่วนหนึ่งได้ส  ารองไว้ส  าหรับการ
ปรบัปรุงอาคารครัง้ใหญ่ (Major Renovation) ที่จะเกิดขึน้ในปี 2568 นี ้โดยมีการซ่อมแซมและปรบัปรุงอาคารทัง้
ภายนอกและภายใน ปรับภาพลักษณ์ของอาคารเพื่อตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มผู้เช่า  รวมถึงเพิ่มขีด
ความสามารถในการแข่งขนัของอาคารเคพีเอ็นทาวเวอร ์ 

กองทรสัตมี์หนีส้ิน รวมเท่ากับ 30.43 ลา้นบาท เป็นเงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่าจ านวน 22.40 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 73.63 ของหนีส้ินรวม โดยกองทรสัตไ์ม่มีภาระหนีส้ินเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

กองทรสัตร์ายงานมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 เท่ากบั 1,685.32 ลา้นบาท หรอืคิดเป็น
มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิตอ่หน่วยเท่ากบั 9.3629 บาท 
 

หน่วย: ล้านบาท 
13 ธันวาคม 2567 (วันจัดตัง้กองทรัสต)์  

– 31 ธันวาคม 2567 
สินทรัพย ์  

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 1,620.00 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 84.97 

ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร  

จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 2.98 

จากดอกเบีย้ 0.01 

ลกูหนีอ้ื่น 5.62 

สินทรพัยอ์ื่น 2.15 
รวมสินทรัพย ์ 1,715.75 

หนีสิ้น  

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 2.82 

คา่เช่าและคา่บรกิารรบัลว่งหนา้ 1.05 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่า 22.40 

หนีส้ินอื่น 4.16 

รวมหนีสิ้น 30.43 

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,685.32 

สินทรัพยสุ์ทธิ ต่อหน่วยลงทุน (บาท)  9.3629  
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ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบฐานะการเงินและผลการดาเนิน
งานของกองทรสัต ์เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้กาหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑข์องสานกังาน ก.ล.ต. ซึง่กา
หนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรายงานเรื่องดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ ทัง้นี ้ ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า
ขอ้มลูผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์ตามรายงานประจาปี 2567 มีความถกูตอ้งเหมาะสมและเป็นไปตามขอ้กา
หนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 
 
เรื่องที ่3  การแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีของกองทรัสตแ์ละค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 
 
3.1 การแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี 
 ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาและแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท เอส พี ออดิท จ ากดั ซึง่เป็นผูส้อบ
บญัชีของกองทรสัตส์  าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัตป์ระจ าปี 2568 โดย
ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาแลว้เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี ซึง่ไดร้บั
ความเห็นชอบตามหลกัเกณฑข์องสานกังาน ก.ล.ต. เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์ สาหรบัรอบระยะเวลาบญัชี
สิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 

อนึ่ง ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ และความสามารถของผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑ์
คณุวฒุิ คณุภาพของผูส้อบบญัชี ประสิทธิภาพในการทางาน ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไม่มีส่วนไดส้่วนเสีย 
หรอืมีผลประโยชนข์ดักนั ในการทาหนา้ที่สอบบญัชีของกองทรสัต ์โดยมีรายช่ือของผูส้อบบญัชี ดงันี ้

1) นาย เกียรติศกัดิ ์วานิชยห์านนท ์  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 9922 หรอื  
2) นางสาว ซูซาน เอี่ยมวณิชชา     ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 4306 หรอื 
3) นางสาว อมรรตัน ์เจือทองบรสิทุธ์ิ     ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 10998 
 

 โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีรบัอนญุาตคนใดคนหนึ่งขา้งตน้เป็นผูท้าการตรวจสอบและแสดง
ความเห็นตอ่งบการเงินของกองทรสัตไ์ด ้ และในกรณีที่ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตคนใดคนหนึ่งดงักล่าวไม่สามารถ
ปฏิบตัิหนา้ที่ไดใ้ห ้บรษิัท เอส พี ออดิท จ ากดั  จดัหาผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตท่านอื่นของ บรษิัท เอส พี ออดิท จ ากดั 
ท าหนา้ที่ตรวจสอบบญัชี และแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของกองทรสัตแ์ทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้ 
 
3.2 การก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
 การก าหนดคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชีของกองทรสัตส์  าหรบัปี 2568 (ไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ เช่น คา่
ถ่าย เอกสาร คา่เดินทางและอื่น ๆ) โดยก าหนดค่าตอบแทนวงเงินไม่เกิน 700,000 บาท 
 ตาราง: เปรยีบเทียบคา่สอบบญัชี (หน่วย: บาท) 

ปี 2565 ปี 2566 
ปี 2567 

13 ธันวาคม 2567 (วันจัดตัง้กองทรัสต)์ 
 – 31 ธันวาคม 2567  

ปี 2568 

1,334,103 บาท  1,040,000 บาท  150,000 บาท 
 

700,000 บาท 
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ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบการแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีจาก บรษิัท 
เอส พี ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของกองทรสัต ์ และคา่ตอบแทนของผูส้อบบญัชีสาหรบัรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้สนอขา้งตน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตาม
หลกัเกณฑข์องสานกังาน ก.ล.ต. ซึง่ก าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรายงานเรื่องดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์
รบัทราบ  
 ทัง้นี ้ ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นวา่ผูส้อบบญัชีดงักล่าวเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบตาม
หลกัเกณฑข์อง สานกังาน ก.ล.ต. โดยไดป้ฏิบตัิหนา้ที่อย่างเหมาะสม มีความรูแ้ละความเช่ียวชาญในการ
ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่อ งบการเงินของกองทรสัตแ์ละไม่มีความสมัพนัธห์รอืสว่นไดเ้สียกบักองทรสัต ์
ส่งผลใหมี้ความเป็นอิสระตอ่การทาหนา้ที่ 
 
เรื่องที ่4  การปรับปรุงครั้งใหญ่อาคารเคพเีอ็น ทาวเวอร ์(Major Renovation) 

 ดว้ยอาคารเคพีเอ็น ทาวเวอร ์ไดมี้การเปิดใชอ้าคารมาตัง้แตปี่ 2541 (ปัจจบุนัมีอายปุระมาณ 27 ปี) 
จากสภาพการใชง้านอาคาร รวมถึงงานระบบต่าง ๆ  จงึมีความเสื่อมโทรมลงตามอาย ุผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้  าการ
สอบถามความเห็นจากผูใ้ชง้านอาคาร ผูเ้ช่าพืน้ที่ รวมถึงขอ้มลูทางการตลาดของอาคารส านกังาน ไดข้อ้สรุปที่
เป็นไปในทิศทางเดียวกนัวา่ ควรมีการปรบัปรุงอาคารเคพีเอ็น ทาวเวอรเ์พื่อใหมี้ความพรอ้มและความสามารถใน
การแข่งขนั  

    ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ตระหนกัถึงสาเหตแุละความจ าเป็นดงักล่าว จงึไดจ้ดัท าแผนและด าเนินการ
ปรบัปรุงอาคาร สิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณปูโภค เพื่อตอบสนองความตอ้งการและสรา้งความพงึพอใจ
ตอ่ผูเ้ช่าปัจจบุนั และดงึดดูกลุม่ผูเ้ช่ารายใหม่ไดเ้ป็นอย่างดี รวมถึงการปรบัโฉมของอาคารใหส้อดรบักบัการ
ปรบัเปลี่ยนพฤติกรรมการใชพ้ืน้ที่ของผูเ้ช่าอาคารที่เปลี่ยนแปลงไปในยคุปัจจบุนั โดยวางแผนปรบัปรุงอาคารใน
ส่วนโถงตอ้นรบัและพืน้ที่สวนกลางดา้นลา่ง (Lobby) ทางเขา้และสว่นตกแตง่อาคารบรเิวณทางเขา้ และปรบัภมูิ
ทศันโ์ดยรอบ ตลอดจนงานระบบตา่งๆ ภายในอาคารใหมี้ความปลอดภยัและอยู่ในสภาพดีพรอ้มใชง้าน 
 โดยผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดวา่แผนด าเนินการปรบัปรุงอาคารใชเ้วลาประมาณ 9 เดือน เริ่มตัง้แต่เดือน
มีนาคม 2568 และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ภายในปี 2568 นี ้ ใชเ้งินลงทนุรวมประมาณ 40.71 ลา้นบาท (รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่ม) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตวางแผนใชเ้งินทนุจากก าไรสะสมคงเหลือโดยไม่มีการกูยื้ม และส ารองเงิน
จากส่วนของก าไรสทุธิที่จะเกิดขึน้ของกองทรสัต ์จ านวนไม่เกิน 10.00 ลา้นบาท ในปี 2568 โดยการส ารองดงักล่าว 
เพื่อวตัถปุระสงคใ์นการค านวณก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้สาหรบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุใหเ้ป็นไป
ตามประกาศ ทน.36/2562 ทัง้นี ้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการทยอยปรบัปรุงอาคารโดยพิจารณาควบคู่กบั
สภาพคลอ่งจากการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นช่วงระยะเวลาการปรบัปรุงอาคารเคพีเอ็น ทาวเวอร ์
ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาถึงความจ าเป็นในการปรบัปรุงอาคารตามเหตุผลขา้งตน้แลว้
นัน้ เห็นควรว่าการด าเนินการตามแผนปรบัปรุงโครงการอาคารเคพีเอ็น ทาวเวอร ์ ในปี 2568 มีความเหมาะสม 
เพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการเพิ่มอัตราการเช่าพืน้ที่และอัตราค่าเช่าของอาคารเพคพีเอ็น  รวมถึงรักษา
ศกัยภาพในการแข่งขนัและการเติบโตในระยะยาว 
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เรื่องที ่5  เรื่องอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 
 จากกรณีเหตกุารณแ์ผ่นดินไหวเม่ือวนัที่ 28 มีนาคม 2568 ซึง่ไดส้่งผลกระทบในวงกวา้งตอ่อาคารใน
หลายเขตพืน้ที่ในกรุงเทพมหานคร รวมถึงโครงการอาคารเคพีเอ็น ทาวเวอร ์ (“อาคารเคพีเอ็น”) ดว้ยนัน้ ผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์ ไดเ้รง่ด าเนินการใหผู้เ้ช่ียวชาญ และทีมวิศวกรงานโครงสรา้งและอาคารสงู เขา้ตรวจสอบอาคารตัง้แต่
วนัศกุรท์ี่ 28 มีนาคม 2568 โดยทนัที  เพื่อประเมินความแข็งแรงและความปลอดภยัของอาคาร จากการตรวจสอบ
พบวา่เกิดความเสียหายบรเิวณผนงัคอนกรตีเสรมิเหล็ก ชัน้ 7 ซึง่ผูเ้ช่ียวชาญใหค้วามเห็นวา่บรเิวณดงักล่าวคิด
เป็นส่วนนอ้ยเม่ือเทียบกบัโครงสรา้งทัง้หมดของอาคาร นอกนัน้เป็นความเสียหายในสว่นสถาปัตยกรรม พืน้ ฝา้ 
ผนงั  
 โดยผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ไดเ้รง่ด าเนินการซอ่มแซมโดยทนัทีเพื่อใหส้ามารถ
ใชง้านอาคารไดอ้ย่างปลอดภยัตามปกติ รวมถึงมีการสื่อสารผ่านช่องทางเวบไซตข์องกองทรสัตเ์พื่อแจง้ความ
คืบหนา้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และผูใ้ชบ้รกิารอาคารเคพีเอ็น เพื่ออ านวยความสะดวกและดแูลความปลอดภยัอย่าง
ตอ่เน่ือง โดยไดร้บัความรว่มมือจากทกุฝ่ายเป็นอย่างดี ในขณะเดียวกนั ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ระสานงานไปยงั
บรษิัทประกนัใหด้ าเนินการเพื่อคุม้ครองความเสียหายที่เกิดขึน้ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดมี้การส ารองเงินสด
บางสว่นส าหรบัคา่ซอ่มแซมอาคารหากมีความจ าเป็น ทัง้นี ้ เม่ือพิจารณาสภาพคลอ่งประกอบกบัการประเมิน
ความเสียหายเบือ้งตน้ กองทรสัตมี์ประมาณการเงินสดคงเหลือเพียงพอ ส าหรบัการส ารองจ่ายค่าซอ่มแซมอาคาร  
เน่ืองจากไดมี้การส ารองเงินสดไวส้  าหรบัปรบัปรุงอาคารตามแผนการปรบัปรุงอาคารครัง้ใหญ่ ในปี 2568 แลว้ 
(Major Renovation) อย่างไรก็ด ี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะท าการประเมินแผนและงบประมาณการปรบัปรุงอาคารปี 
2568 อีกครัง้ เพื่อบรหิารจดัการสภาพคลอ่งใหเ้หมาะสมตอ่ไป  
 
 โดยการนี ้ ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อเรยีนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์ขา้รว่มการสื่อสารสอง
ทาง และสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมโดยน าสง่แบบค าถามตามเอกสารแนบ 2 ผ่านช่องทางตามรายละเอียดที่ระบใุน
หนงัสือเชิญเขา้รว่มการสื่อสารสองทางฉบบันี ้  ทัง้นี ้ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ ผูถื้อ
หน่วยทรสัตส์ามารถดาวนโ์หลดรายงานประจ าปี 2567 ไดโ้ดยการสแกนรหสัคิวอาร ์ (QR-Code) ตามเอกสาร
แนบ 1 ของหนงัสือเชิญเขา้รว่มการสื่อสารสองทางฉบบันี ้หรอืที่เว็บไซตข์องกองทรสัต ์ 
URL: https://www.kpnreit.com/th/investor-relations/document/annual-reports 
 หากผูถื้อหน่วยทรสัตมี์ค าถามเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์ KPNREIT หรอืเรื่องอื่นใด 
สามารถศกึษาขอ้มลูเพิ่มเติมไดผ้่านช่องทางเวบไซตข์องกองทรสัต ์www.kpnreit.com หรอื ติดต่อสอบถามขอ้มลู
จากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้นัที ผ่านช่องทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส ์(e-mail) : info@kpnreit.com  
   

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 
ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

   (นายรุง่ยศ จนัทภาษา) 
 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

           บรษิัท  บลเูวล แอสเซท จ ากดั 
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